Vorlage Nr. 2 / 2026

Aktenzeichen: 023.121
Fachbereich Planen und Bauen: Lea Krockenberger, Tel. 07062/9042-40
Datum: 09.03.2026

Umbau einer Scheune in zwei Wohneinheiten, FI.St. 522/2, Helfenberger Stral3e 15,
lisfeld-Auenstein

Beratung Beschluss
X Technischer Ausschuss am 14.04.2026 |[X] Technischer Ausschuss am 14.04.2026
[] Verwaltungsausschuss am [] Verwaltungsausschuss am
[[] Gemeinderat am [[] Gemeinderat am
X] offentlich [] nicht 6ffentlich X] offentlich [] nicht éffentlich

Bisherige Sitzungen

Datum Gremium

Befangenheiten:

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen gemal3 § 36 BauGB zum Umbau einer Scheune in zwei Wohneinheiten auf dem
Grundstuick FI.St. 522/2, Helfenberger StraBe 15 in lIsfeld-Auenstein wird erteilt.

Sachvortrag:

Der Bauherr plant den Umbau einer Scheune in zwei Wohnungen auf dem Grundstiick FL.St.
522/2, Helfenberger StralBe 15 in llsfeld-Auenstein. Hierfir hat er einen Bauantrag im
vereinfachten Verfahren nach § 52 LBO eingereicht. In der Sitzung des Technischen Ausschusses
soll uber die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens entschieden werden.

Das Baugrundstuck ist nicht vom Geltungsbereich eines Bebauungsplans umfasst, sondern liegt
im unbeplanten Innenbereich. Demnach ist die Zulassigkeit des Bauvorhabens nach § 34 BauGB

zu beurteilen.

GemaR § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist ein Bauvorhaben ,zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt...”“.




Lageplan

Bei dem geplanten Umbau kann das Einfligen nach der Art der baulichen Nutzung bejaht
werden. Die Bauweise sowie die Uberbaute Grundstiicksflache werden durch das Vorhaben
nicht verandert.

Um das Einfugen des Bauvorhabens beziglich dem Mal} der baulichen Nutzung besser
beurteilen zu kénnen, hat der Bauherr dem Bauantrag eine StralRenabwicklung beigefiigt.



Die Firsthohe betragt ca. 252,6 GUNN. Die Traufhohe des Hauptdaches liegt bei ca. 249,78 (NN
(mittlere Gelandehdhe von Helfenberger StraRe aus ca. 243,83 UNN). Die Hohen fligen sich
unproblematisch in die Umgebungsbebauung ein. Im Bereich des Dachaufbaus an der Stdseite
des Gebaudes wird die Traufhohe auf ca. 251,68 UNN angehoben. Auch diese Hohe fugt sich
nach Ansicht der Verwaltung in die Bebauung der naheren Umgebung ein.

Demnach kann auch das Einfligen hinsichtlich dem Mal3 der baulichen Nutzung gemaR § 34 Abs.
1 BauGB bejaht werden.

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB ist zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen gemal § 36 BauGB zum Umbau einer Scheune in zwei Wohneinheiten auf
dem Grundstuck FI.St. 522/2, Helfenberger Stral3e 15 in lIsfeld-Auenstein wird erteilt.
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